Zatgcznik nr 6

Wz6r Umowy
Dzierzawa wezla cieplnego wraz z siecig cieplng pomi¢dzy budynkami a wezlem cieplnym
, w celu §wiadczenia ustugi obstugi wezla cieplnego znajdujacego si¢ w budynku przy ul.
Matejki w Kowarach nr dz. 359/8 wraz z rozliczaniem energii cieplnej na potrzeby CO
do odbiorcéw podiaczonych do tego wezla.

zawarta w dniu ...... ........ 2024 roku pomie¢dzy Zarzadem Eksploatacji Zasobow
Komunalnych reprezentowang przez :

1. Dyrektor — Jerzy Wateha
2. Glowny Ksiggowy — mgr Daria Wasniowska

, zwanymi dalej ,,Zamawiajacym”

2 , prowadzaca dziatalno$¢ gospodarczg napodstawie wpisu
do rejestru dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez

.......................... pod numerem ewidencyjnym ..........., zarejestrowanym platnikiem
podatku VAT, Nip cceeveeneinannnne. , zwang/zwanym dalej "Wykonawca"

W zwigzku z faktem, iz warto$¢ zamowienia jest nizsza od kwoty, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt.1) ustawy z dnia 11.09.2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U.z2022.1710),
zamowienie udzielane jest na zasadach okreslonych w art. 44 ustawy z dnia 27.08.2009 r. o
finansach publicznych (tj. Dz. U. z2022.1634 ze zm.), w wyniku przeprowadzenia zapytania
ofertowego nr .............. w zgodzie z zapisami § Regulaminu udzielania zamoéwien
publicznych do 130 00 zt, zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1.

1. Zamawiajacy o$wiadcza, ze jest wytacznym wiascicielem nieruchomosci zabudowanej
budynkiem wezla cieplnego o powierzchni 85,50 m2 potozonym na dziatce nr 358/9 z
urzadzeniami znajdujacymi sie w budynku wezta w Kowarach przy ul. Matejki oraz
sieci cieplnej zasilajacej bud. Przy ul. Matejki 6,8,10,12,14,16,18 ul. Stonecznej 8,10

2. Przedmiot umowy wymieniony w ust. 1, znajduje si¢ w stanie technicznym znanym
Wykonawcy i okreslonym szczegdétowo w protokole zdawczo-odbiorczym spisanym
w dniu........ stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Zamawiajacy zleca a Wykonawca zobowiazuje sie do dzierzawy wezta cieplnego oraz
sieci o ktérych mowa w ust. 1 w celu $wiadczenia ustugi dostawy i rozliczenia energii
cieplnej dla potrzeb CO do odbiorcéw podiaczonych do tego wezla.

§ 2.
1. Wykonawca o$§wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu okre$lonego w § 1,
ktéry przyjmuje w dzierzawe z dniem zawarcia umowy i nie wnosi zastrzezen.

2. Szczegotowy opis stanu technicznego, wyposazenia i urzadzen przedmiotu umowy
opisany zostat w protokole zdawczo-odbiorczym oraz zataczniku nr 1 do umowy.



§3.

1. Umowa zostaje zawarta na czas okres$lony od dnia podpisania do dnia 30 czerwca

2026r

2. Czas trwania umowy obejmuje dwa sezony grzewcze:

1)
2)

2024/2025 — przypadajacy na okres od 15.09.2024 do 30.06.2025r
2025/2026 — przypadajacy na okres od 01.07.2025 do 30.06.2026r

§4.
Wykonawca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Zamawiajacego miesiecznego czynszu
AZIETZAWIIEEO TIELLO...cueeuentreniieiiteientete st see ettt ettt b et st se ettt benesaenes zt
(e gr.), ktéry zostanie powiekszony o odpowiednia stawke

podatku VAT 23% , zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Czynsz o ktérym mowa w ust. 1 platne bedzie z géry do dnia 10 kazdego miesiaca, na
KOMEO vt ,na podstawie faktur VAT
wystawianych przez Zamawiajacego.

Czynsz dzierzawny jest platny przez czas trwania umowy w miesiecznych ptatnosciach.
Czynsz dzierzawny bedzie platny przez operatora /wykonawce/ od momentu podpisania

umoéw pomiedzy wykonawca o odbiorcami ciepta wymienionych w § 1 ust. 1

§5.

. Oprécz czynszu dzierzawy Wykonawca zobowigzany jest do ponoszenia podatkéw i

innych ciezar6w zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, a w szczegolno$ci optaca podatek
od nieruchomodci, ktdéry wymierzy organ podatkowy na dany rok ze wskazaniem
terminéw platnosci.

Wykonawca we wlasnym zakresie dokonuje utylizacji odpadéw powstatych w wyniku
prowadzonej dzialalno$ci oraz ponosi optaty dodatkowe za zuzycie energii
elektrycznej, wody, wywoz nieczystosci statych i ptynnych, oplaty za gospodarcze
korzystanie ze srodowiska i dozdr techniczny.

. Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania prac koniecznych oraz do ponoszenia

drobnych naktadéw na przedmiot dzierzawy, w zakresie niezb¢dnym do prawidtowego
funkcjonowania kotlowni.

Naktady/prace konieczne w zakresie okreslonym w ust. 2 dokonywane sg przez
Wykonawce we wlasnym zakresie oraz na wiasne ryzyko i koszt, z zachowaniem
obowiazkoéw: uzyskania pisemnej zgody Zamawiajacego oraz dokonania innych
czynnosci wymaganych prawem, w tym uzyskania odpowiednich opinii, decyzji, zgod i
pozwolen.

. Z chwila wykonania naktady przechodza na wtasno§¢ Zamawiajacego, a Wykonawca

zrzeka si¢ rowniez wobec Zamawiajacego wszelkich roszczen wynikajacych z
wykonania tych naktadow.

Wszelkie inne nadklady, poza koniecznymi, ponoszone przez Wykonawce na przedmiot
dzierzawy, Wykonawca zobowigzany jest ustali¢ w formie pisemnej z Zamawiajgcym.
Rozliczenie poniesionych naktadow bedzie nastgpowaé zgodnie z wezesniej ustalonymi



zasadami , czyli podzial kosztow pomiedzy podtaczone budynki do wezta

§6.

1. Wykonawca zobowigzuje sie do prowadzenia biezacych spraw zwigzanych ze zwykla
eksploatacja przedmiotu umowy oraz utrzymaniem i uzytkowaniem obiektu zgodnie
wymogami ustawy z dnia 07.07.1994 roku — Prawo Budowlane rozdziat 6 Utrzymanie
obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1332) oraz innych przepiséw, a w
szczegolnosci:

1) kontroli stanu technicznego powierzonych urzadzen znajdujacych sie w budynku wezta w
Kowarach przy ul. Matejki

2) przekazywania informacji o stanie technicznym w/w urzadzen i sieci c. o,

3) podejmowania dziatari zmierzajacych do zapewnienia bezpiecznego funkcjonowania
urzadzen technicznych, zgodnie z ustawg o dozorze technicznym z dnia 21 grudnia 2000 r.
(Dz. U. z 2017, poz. 1332). Dozér techniczny dotyczy urzadzen technicznych zgodnie z
rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2012 r. w sprawie rodzajéw urzadzen
technicznych podlegajacych dozorowi technicznemu (Dz. U. z 2012, poz. 1468).

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ do uzytkowania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem
tj. dostarczeniem i rozliczeniem energii dla potrzeb co. dla odbiorcéw podtaczonych do tego wezta

3. Szczegotowe obowiazki Wykonawcy obejmujg w szczegolnosci:

1) Obstuga wezta w okresie objetym umowa polegajaca na wykonaniu wszystkich
czynnosci zgodnie z instrukcjg obstugi wezta.

2) Utrzymanie instalacji technicznej wezla oraz sieci w petnej sprawnosci, prawidlowa
ich eksploatacja, systematyczna konserwacja tych urzadzen.

3) Przestrzeganie przepisow BHP, p. poz. w wezle

4) Utrzymanie porzadku w pomieszczeniach wezta oraz przyleglego terenu.

5)Natychmiastowe powiadomienie Zamawiajacego o zaistniatych awariach, kradziezach itp.
zdarzeniach.
6) Usuwanie na wilasny koszt awarii oraz przeprowadzanie okresowych przegladow
instalacji oraz urzadzen w wezle
4. Obowiazki Zamawiajacego:
1). Przekazanie Wykonawcy protokolem zdawczym pomieszczen kotlowni wraz Z
wyposazeniem sprawnym technicznie, umozliwiajacym ciagla eksploatacje,
2). Wykonawca nie moze dokonywa¢ zadnych zmian w instalacjach technologicznych ani
konstrukcyjnych kottowni bez uzyskania pisemnej zgody Zamawiajgcego.
3). Zamawiajgcemu przystuguje prawo do lustracji dzierzawionego obiektu oraz wydawania zalecen

zwigzanych z eksploatacja kottowni. Wykonawca zobowigzany jest do usuwania stwierdzonych



uchybien w terminie wyznaczonym przez przedstawiciela Zamawiajacego.

§7.



1. Stawka czynszu okreslona w §4 ust.1 ulega, co roku podwyzszeniu o kwote wynikajaca z
przemnozenia tej stawki i procentowego wskaznika wzrostu cen towardw i ustug, oglaszanego
przez Prezesa GUS w drodze komunikatu.

2. Zmieniony czynsz obowiazuje od pierwszego stycznia kazdego roku kalendarzowego, w
ktérym nastapity okolicznosci uzasadniajace zmiane czynszu.

3. O wszelkich zmianach wysokosci optat czynszu Zamawiajacy zobowiazany jest powiadomic¢
Dzierzawce na pismie.

4. Poczynajac od ......... roku wyrdéwnanie czynszu za miesiace od stycznia kazdego roku do
czasu ogloszenia wskaznika wzrostu cen nastapi w miesigcu nastepnym po otrzymaniu
zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 3.

§8.

1. Wykonawca zobowiazuje sie uzywac przedmiot dzierzawy, zgodnie z wymogami technicznymi
1jego przeznaczeniem .

2. Wykonawcy nie wolno oddawaé przedmiotu umowy w poddzierzawe, podnajem czy tez
bezptatne uzytkowanie.

§9.

Wykonawca zobowiazuje sie ubezpieczy¢ na wiasny koszt przedmiot dzierzawy oraz ponosié
wydatki zwigzane z naprawg urzadzen.

§10

1. Kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwigzania umowy, z zachowaniem 3 miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec okresu grzewczego o ktérym mowa w § 3 ust. 2

2.Wydzierzawiajacy moze rozwigzac bez wypowiedzenia umowe :

1) w razie zalegania przez Wykonawce z naleznym czynszem za co najmniej 2 okresy ptatnosci,

2) w przypadku zaprzestania dostarczania energii cieplnej do odbiorcéw lub tez dostarczania jej w
spos6b nieprawidlowy, w tym w szczegdlnosdci: nieuzasadnione przerwy w dostawie,
nieuzasadniony spadek temperatur, brak prawidtowej eksploatacji kottowni i znajdujacych sie w
niej urzadzen

3) w przypadku naruszenia zapiséw niniejszej umowy.

§11.

1. W przypadku niedokonania zwrotu o ktérym mowa powyzej, Zamawiajacy uprawniony jest do
obcigzania Wykonawcy czynszem dzierzawnym

§12.

1. Po zakonczeniu obowigzywania umowy , wykonawca w terminie 14 dni zobowigzany jest
zwrdci¢ Zamawiajagcemu przedmiot umowy w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem
stopnia normalnego zuzycia, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego
wspolnie przez strony.

2. W przypadku niedokonania zwrotu o ktérym mowa powyzej, Zamawiajacy uprawniony jest
do obcigzania Wykonawcy czynszem dzierzawnym.



§13.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 14.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie maja ogélnie obowiazujgce przepisy
prawa, za$ ewentualne spory powstate na tle jej stosowania rozstrzygnie sad wiasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajacego.

§ 15.

Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 2 dla kazdej ze stron.

(Zamawiajacy) (Wykonawca)



